UCHWALA NR L.214.2022
RADY GMINY UDANIN

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gérnym i w
Pichorowicach dla teren6w budownictwa mieszkaniowego i ustug sportu i rekreacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r. poz.559) oraz art. 20 ust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr XXXVIII.159.2021 Rady Gminy Udanin
zdnia 12 pazdziernika 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gomym 1w Pichorowicach dla terenow budownictwa
mieszkaniowego iustug sportu irekreacji, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin przyjetego uchwala Rady Gminy
Udanin Nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gornym
i w Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug sportu i rekreacji, zwana dalej planem.

2. Uchwata sktada si¢ z nast¢pujacych, czgscei:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000 - integralnie zwigzanego z uchwatg wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych tworzonych do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3,ust. 314 oraz
art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), stanowigcego zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem,;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenu - oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem ;

5) strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;

6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych  ,,OW” — tozsamej z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych;

7) lokalizacji stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych;
8) obowiazujacego szpaleru drzew przydroznych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny inie sg ustaleniami
planu i dotycza:

1) granicy obrebow;

2) obszaru wody;
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3) granic strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20kV;
4) powierzchni jednostek urbanistycznych;
5) powierzchni opracowania mpzp.

§ 3. Tres¢ niniejszej uchwaty sklada si¢ z ustalen ogodlnych odnoszacych si¢ do calego terenu opracowania
planu oraz ustalen szczegoétowych odnoszacych sie do poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicy dwdch obrgbow geodezyjnych gminy Udanin:
1) obrebu Ujazd Goérny o pow. 21,2157 ha;
2) obrebu Pichorowice o pow. 17,4384 ha.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gérnym i w Pichorowicach dla
terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug sportu i rekreacji obj¢to obszar o pow. 38,6541 ha.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, zgodnie zrysunkiem planu o przeznaczeniu

zdefiniowanym w ustaleniach szczegdtowych,

2) przeznaczenie podstawowe — jest to czesC przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi stanowigc, co najmniej 51% terenu,

3) przeznaczenie uzupelniajace — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora zajmuje na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi nie wigcej niz 49 % terenu,
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie mozna budowac:

a) nowych budynkéw, bioraec pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen, doj$¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,5 m;

b) budowli za wyjatkiem parkingdéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ustugi nieuciagzliwe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, drobnego rzemiosta, administracji
i bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki ioswiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur, bankéw, innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie nie spowoduje przekroczenia norm
i parametrow dopuszczalnego poziomu ucigzliwego oddziatywania na S$rodowisko, shuzace zaspokajaniu
elementarnych, najbardziej niezbednych potrzeb mieszkancow z wykluczeniem stacji paliw plynnych oraz
myjni samochodowych;

7) wskaznik zabudowy — okreslona w procentach warto$¢, stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzej polozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji
przykrycia budynku;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji
istniejacych i projektowanych budynkéw na dziatce budowlanej;

11) terenowe urzadzenia sportowe — nickubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje
sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

12) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia w ramach poszczegolnych sieci
uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorych korony, dzicki odpowiednim zabiegom
pielegnacyjnym, tworza zwartg $ciang¢ zieleni i, ktorego przerwanie jest mozliwe w miejscach doj$¢ i dojazdow
lub w miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

14) zieleni urzadzonej —zagospodarowanie terenu réznymi formami zieleni.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
4) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
5) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi linami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

3) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dréog wewngtrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza
si¢ w odlegto$ci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

Id: BO99CAG6E-9F28-4EBA-8FD9-82466FAF1E42. Podpisany Strona 3



4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatka budowlana;

5) geometria, pokrycie ikolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu dystrybucyjnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu;

7) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

8) nakazuje si¢ stosowania materiatow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska,
blachodachdéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materiatowe nie dotycza dachoéw budynkéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostalych budynkoéw o dachach ptaskich;

9) zakazuje si¢ materiatow wykonczeniowych elewacji typu ,,siding” oraz budowy domow z bali drewnianych.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami oraz na terenach ustug sportu irekreacji ustala si¢ zakaz
lokalizowania dziatalno$ci, w ktoérej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci oddzialtywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) wyznacza si¢ granice strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
20kV 14m ( po 7 m po kazdej ze stron osi linii), z dopuszczeniem:

a) zmiany polozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) w granicach strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV
zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) wprowadzania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych zregulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw oraz obiektow iurzadzen wodnych, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) ustala si¢ ochrong zieleni urzgdzonej;
7) zakazuje si¢ niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnosci;
8) zakazuje si¢ likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;

9) ustala si¢ wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobow wod
powierzchniowych i zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy
istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, wtym poprzez: zmiang kierunku i natezenia
odptywu wody opadowej i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze zrédet, czy odprowadzanie wody
oraz $ciekow na grunty sasiednie;

10) nakazuje si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia terenéw zieleni;

11) nakazuje si¢ zagospodarowania terendéw niezabudowanych inieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;.

2. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odregbnych o ochronie srodowiska:

1)dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
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2)dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia US jako terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji, ktore moga spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych obszaru
objetego planem.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) plan wskazuje obszary wpisane do rejestru zabytkoOw oraz obszary wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

a) strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;

b) strefe ochrony zabytkow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zbytkow archeologicznych);

2) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K* ustala sie:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali
i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz
nawigzanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) przekrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

3)dla strefy ochrony zabytkow archeologicznych ,,OW” wustala si¢ wymoég przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych:
a) Nr 7/35 AZP 80-23 -funkcja - Slad osadnictwa, chronologia, kultura — pradzieje;
b) Nr 5-33 AZP 80-23 - funkcja - Slad osadnictwa, chronologia, kultura — pradzieje;

5) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow AZP — obowiazuje przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
ewidencji irejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupelieniom i weryfikacji a ich
aktualizacja nie powoduje konieczno$ci zmian ustalen planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla poszczegdlnych terenow:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:

- wolnostojacej - 800 m?,
- bliZzniaczej - 500 m?,
- SzZeregowe;j - 350 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolem MNU - 1200m?,
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¢) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW - 1200m?,
d) w zabudowie ustug sportu i rekreacji oznaczonej symbolem US - 3000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami: 20 m - dla zabudowy wolnostojacej, 11m - dla zabudowy blizniaczej, 9 m - dla
zabudowy szeregowej, 25m - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 30 m — dla terené6w ustug sportu
i rekreacji,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi si¢ miesci¢ w przedziale
od 70° do 90°.

4) dla obiektow iurzadzen infrastruktury nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 1m.

2.Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania ipodziatu
nieruchomosci — plan nie wskazuje obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w granicach strefy techniczne;j
wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV nalezy uwzglednié
ograniczone zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7 m od osi skrajnego przewodu po obu stronach,
gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zakazuje si¢ grodzenia brzegow srodladowych wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowy uktad drogowy obszaru objetego planem stanowi planowana droga zbiorcza bedaca obwodnica
miejscowosci Ujazd Gorny,

2) planowana droga zbiorcza jest powigzana z zewnetrznym ukladem publicznych dréog powiatowych - drogi
powiatowej 2020D relacji Ujazd Gorny — Jarostow znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planistycznego
oraz planowang droga lokalng relacji Pichorowice - Ujazd Gorny,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie w obszarze opracowania drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m
stuzacych bezposredniej obstudze terenéw planowanych do zabudowy i zagospodarowania,

4) dopuszcza si¢ ciagi piesze oraz $ciezki rowerowe w obszarze opracowania stuzace bezposredniej obstudze
terenow planowanych do zabudowy i zagospodarowania,

5) stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nalezy
realizowaé, wraz zbudowa, przebudows, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wilasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada si¢ tytul prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej przewidziano lmp na 1| mieszkanie, miejsce parkingowe moze by¢
usytuowane w garazu w domu lub garazu wolnostojacym,

b) dla zabudowy wiclorodzinnej przewidziano 1 mp na 1 mieszkanie moze by¢ usytuowane w garazu
podziemnych lub garazu wolnostojacym oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

¢) dla handlu iustug minimum 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca/l obiekt,

d) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

e) dla pol namiotowych icampingdw minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikéw Iub 1 stanowisko do
ustawienia namiotu, albo 1 domek campingowy,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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3. Ustala si¢ obstuge istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane sieci dystrybucyjne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode — z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych
w zakresie indywidualnego zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzenie S$ciekdw bytowo-gospodarczych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych w zakresie indywidualnych rozwigzan,

c) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — odprowadzanie powierzchniowo, ustala sig¢
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce,

d) wody opadowe z planowanych droég publicznych nalezy odprowadzi¢ po podczyszczeniu do kanalizacji
deszczowe;,

e) w zakresie energii elektroenergetycznej — zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci $redniego i niskiego
napiecia z mozliwos$cia budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN stupowych lub obiektowych,

f) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
500 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru,

g) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

h) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych zrédet wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne
lub niepowodujacych emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow, w tym sieci szerokopasmowych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
a) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,
b) uzytkowania rolnego lub wodnego.

§ 16. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od =zasilania zsieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wodeg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lub/i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi,

2) przeznaczenie uzupetniajagce — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, budynki
gospodarcze i garaze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce, w zabudowie blizniaczej, szeregowej,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna przekracza¢ dwodch petnych
kondygnacji nadziemnych (bez poddasza uzytkowego), jednak nie wyzej niz 12 m,
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¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i ustugowych — do 9,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ garazy do 6,0 m,

g) elewacje nowych budynkow nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

h) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i rekreacyjnych (letniskowych) — dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 32°- 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
jako tarasy,

1) budynkéw gospodarczych oraz garazy - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
potaci co najmniej 25°;

4) minimalny i maksymalny wskaznik zabudowy:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 10%-30%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa — 20%-40%,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,9;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynne;j:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa — 30%,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej z dzialkg drogi
powiatowej, 4,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

8) ustala si¢ szpaler drzew, jak na rysunku planu,

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zapisami §14,

10) tereny sg polozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzujg dla nich dodatkowo ustalenia zawarte w §11,

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oraz z planowanej drogi lokalnej (potozonej poza planem).
§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN i 3 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — drogi wewngetrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, budynki
gospodarcze i garaze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna przekracza¢ dwoch petnych
kondygnacji nadziemnych (bez poddasza uzytkowego), jednak nie wyzej niz 12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych —do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ garazy do 6,0 m,

f) elewacje nowych budynkow nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) budynkéow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci 32°- 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy,

h) budynkéw gospodarczych oraz garazy - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
potaci co najmniej 25°;
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4) minimalny i maksymalny wskaznik zabudowy:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 10%-30%,
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,9;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynne;j:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 50%,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej z dziatka drogi
powiatowej oraz drogi zbiorczej iplanowanej drogi lokalnej (potozonej poza planem), 8,0 m 14,0 m od
pozostatych linii rozgraniczajacych, jak oznaczono na rysunku planu;

8) ustala si¢ szpaler drzew, jak na rysunku planu,

9) minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zapisami §14;

10) tereny sa polozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla nich dodatkowo ustalenia zawarte w §11,

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oraz z planowanej drogi zbiorczej i planowanej drogi
lokalnej (potozonej poza planem).

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, budynki
gospodarcze i garaze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie powinna przekracza¢ trzech petlnych
kondygnacji nadziemnych (bez poddasza uzytkowego), jednak nie wyzej niz 15 m, natomiast wysokos¢
zabudowy ustugowej nie powinna przekroczy¢ 12 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — do 9,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ garazy do 6,0 m,

g) elewacje nowych budynkow nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

h) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych
potaci 32°- 45° z dopuszczeniem dachdéw ptaskich jako tarasy,

1) budynkoéw gospodarczych oraz garazy - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
potaci co najmniej 25°;

4) minimalny i maksymalny wskaznik zabudowy:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 10%— 45%,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa — 10%— 40%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,6;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50%,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa — 55%;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej z dzialkg drogi
powiatowej, 8,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

8) ustala si¢ szpaler drzew, jak na rysunku planu,

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zapisami §14;

10) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte §11;

11) tereny sa potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla nich dodatkowo ustalenia zawarte w §11,

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oraz z planowanej drogi zbiorczej i planowanej drogi
lokalnej (potozonej poza planem).

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem SUS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zbiorniki wodne, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
parkingi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow matej architektury inp. altan,
zadaszen, wiez widokowych, urzadzen na placach zabaw dla dzieci,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych —do 12,0 m,

¢) dopuszczone niekubaturowe obiekty sportu irekreacji na wolnym powietrzu wraz zurzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga,

d) w sasiedztwie istniejacych zbiornikow wodnych (okolice wsi Pichorowice i Ujazd Gorny) dopuszcza si¢
poszerzenia $wiadczonych ustug o nastgpujace funkcje: ustugi gastronomii, kampingi, pola namiotowe,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek imostkow oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) minimalny i maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla terendw ushlug sportu i rekreacji — 10%-30%;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,6;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynne;j:
a) dla terenow ustug sportu i rekreacji — 70%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy niekubaturowej wskazano na rysunku planu poza obszarem
istniejacych zbiornikow wodnych — ustala si¢ zachowanie zieleni wysokie;j;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zapisami §14,

9) tereny sa potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla nich dodatkowo ustalenia zawarte w §11

10) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi powiatowej istniejacg brukowa drogg gminna.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

b) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
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c) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegélnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w §11;

5) teren jest potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” — obowiazuja
dla nich dodatkowo ustalenia zawarte w §11.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: MNU, MN, MW - 20%;
2) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: US - 30%.

10) dla terené6w o funkcji oznaczonej symbolami przeznaczenia niewymienionymi w pkt. 11 2 stawka procentowa
naliczana do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy
Udanin

Janusz Strzelecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L.214.2022

Rady Gminy Udanin

z dnia 21 czerwca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 1. poz. 559) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jego budzetu obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych Gmina Udanin jest zarzadca,
czyli dréog gminnych.

§ 3. Realizacja infrastruktury na terenie bedgcym wlasnoscia gminy nalezy do zadania inwestycyjnego
realizowanego ze $rodkow publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L.214.2022
Rady Gminy Udanin

z dnia 21 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W UJEZDZIE GORNYM
I W PICHOROWICACH DLA TERENOW BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
I USLUG SPORTU I REKREACJI

Po wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie
Gornym iw Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego iuslug sportu irekreacji, do
publicznego wgladu od dnia 15 kwietnia 2022 r. do dnia 10 maja 2022 r. - w okresie ustawowo okre§lonych
14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu — tj. do dnia 24 maja 2022 r. nie wniesiono uwag do projektu
planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L.214.2022
Rady Gminy Udanin
z dnia 21 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Ujezdzie Gornym i w Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug sportu
i rekreacji

do uchwaty Nr L.214.2022 Rady Gminy Udanin z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gornym iw Pichorowicach dla terenow
budownictwa mieszkaniowego i ushug sportu i rekreacji, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 471 ze zmianami).

Zgodnie zuchwatg Nr XXXVIII.159.2021 Rady Gminy Udanin z dnia 12 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Gornym
i w Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego iustug sportu irekreacji, Wojt Gminy Udanin
przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o pow. 38,6541 ha.

Administracyjnie obszar obje¢ty planem lezy w gminie Udanin, ktéra potozona jest w poludniowej czgsci
wojewodztwa dolnoslaskiego. Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne potozone w granicach dwodch
obrgbdw geodezyjnych, a mianowicie:

w obrebie Ujazd Gorny obejmuje nastgpujace dziatki:

Lp. Nr dz. pow. w ha Uzytki w ha/wlasciciel
1. 421/1 0,3960 Rllla - 0,3960/0s. fizyczna
2. 42172 0,2500 RIlla - 0,2500/0s. fizyczna
3. 421/4 0,0899 RIlIa - 0,0899/0s. fizyczna
4, 421/5 0,0801 RIlIa - 0,0801/0s. fizyczna
5. 421/6 0,0800 RlIlla - 0,0800/0s. fizyczna
6. 412 20,41 RIlla - 12,27

LIII - 1,02

Psll - 4,75

N - 2,37/Gmina Udanin
8. 375 0,04 dr/Gmina Udanin

w obrebie Pichorowice obejmuje nast¢pujagce dziatki:

Lp. Nr dz. pow. w ha Uzytki w ha/wlasciciel
1. 1/1 13,50 W-RIIIa - 0,09

Wsr-LIII - 7,83

Dr - 0,02

N - 5,56/ Skarb Panstwa Okreg Polskiego Zwigzku

Wedkarskiego Legnica
3. 1/3 0,39 RIlla - 0,36

W-RIlIa - 0,03 /os. fizyczna
4. 1/4 0,28 RIlla - 0,24

W-RIIIa - 0,04 /os. fizyczna
5. 13 cz. 0,27 dr/Gmina Udanin
6. 16 4,36 RIlla — 4,33

RIIIb - 0,03 /os. fizyczna

Obszar objety zmiang planu obecnie jest niezabudowany.

Przez pdinocng czgsé terenu przebiega kablowa linia telekomunikacyjna oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne nalezace do spotki TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Legnicy:

-linia napowietrzna $redniego napigcia SN 20kV ,
-linia kablowa niskiego napigcia (nN-0,4 kV.

Wzdhuiz drogi powiatowej 2020D relacji Ujazd Gérny - Jarostow biegnie wodocigg gminny w 100 PCV.
Wodociag Ujazd Gorny - obstugujacy w ukladzie rozgatgzionym potnocng cze¢$¢ gminy ze wsiami: Ujazd Gorny
i Dolny, Karnice, Jarostow i Jarostaw. Oparty jest na ujeciu w Ujezdzie Dolnym, sktadajacym si¢ z trzech studni
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wierconych o tacznej wydajnosci eksploatacyjnej Qe = 72 m3/h. Stacja uzdatniania wody jest obiektem nowym,
w dobrym stanie technicznym. Poza tym caly pozostaty teren jest nieuzbrojony.

W roku 2016 wykonano projekt budowy oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Ujazd Dolny a nastepnie
w latach kolejnych jej budowe. Wybudowanie nowej oczyszczalni $ciekow daje mozliwos¢ rozbudowy sieci
kanalizacyjnej w miejscowosciach Ujazd Dolny, Ujazd Gorny, Karnice.

Teren inwestycyjny jest tatwo dostepny — dojazd do terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowg wielo-
ijednorodzinng odbywac¢ si¢ bedzie poprzez asfaltowa droge powiatowg 2020D relacji Ujazd Gorny - Jarostow
odchodzaca od drogi autostrady A-4 relacji Wroctaw Legnica. Teren planu potozony jest w odleglosci ok. 850 m
od pasa autostrady i oddziela go od autostradyA-4 teren gestych zadrzewien a rownoczes$nie potozony jest na
uboczu miejscowosci Ujazd Goérny w otoczeniu picknej mozaiki pol istawdow rybnych. Tym samym teren
pozostaje poza zasiggiem oddziatywania hatasowego autostrady A-4. Teren znajduje si¢ poza strefg oddzialywania
wiatrakow.

W wyniku realizacji uchwaly Nr XXXVIII.159.2021 Rady Gminy Udanin z dnia 12 pazdziernika 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie
Gornym 1w Pichorowicach dla terendow budownictwa mieszkaniowego iuslug sportu irekreacji, zostat
opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na S$rodowisko ustalen
miejscowego planu i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy izagospodarowania
terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obshugi
komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkow, zasady
ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne
z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
wraz z obstuga komunikacyjng, umozliwi réwniez uwzglednienie wnioskéw wlascicieli gruntdow o zmiang
przeznaczenia ich na cele budowlane w terenach wyznaczonych w Studium, a co za tym idzie przeznaczenie czes$ci
terenow na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej, uslugowej, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej jak rowniez pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjng.

Celem rownie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenéw do aktualnych
przepisow z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak iprzepiséw odrebnych, wtym zzakresu ochrony
srodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4:
1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych,
zasad, formy i gabarytow obiektow, wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowys;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe w ustalenia  dotyczacych  ksztalttowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz lokalizacji urzadzen
technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych
w aspekcie ograniczenia halasu, stosowania nisko emisyjnych zrodet ciepta, prowadzenie gospodarki odpadami
z uwzglednieniem segregacji odpadow, ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji zdrzew, krzewow
i powierzchni trawiastych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodiczesnej zabytkowego
poprzez ustalenie nakazow i zakazow w odniesieniu do strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” oraz strefy
obserwacji archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych) i 2 stanowisk zabytkéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez okreSlenie zasad ochrony s$rodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury komunikacyjnej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez respektowanie ograniczen przestrzennych wynikajacych
z sgsiedniego zagospodarowania;
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7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi treny pod zabudowe, w relacji do istniejacego
uktadu drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenia ustalen dotyczacych ochrony
srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie obstugi komunikacyjnej terenu objgtego projektem
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen
oraz powiadomienie sottysa wsi Ujazd Goérny i Pichorowice, ogloszenie na stronie internetowej Urzedu Gminy
Udanin oraz ogtoszenie w lokalnej prasie o:

- przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
- wytozeniu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg planistyczng, zarowno w formie papierowej jak
i elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych zuwzglednieniem wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.)
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zdnia 3 pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 2373), przeprowadzajac strategicznag ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zgodnie
z zasadami okreSlonymi w tresci uchwaly z wykorzystaniem istniejagcego uzbrojenia terenu w sied
wodociagowa.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt gminy Udanin wazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

3.W przypadku lokalizowania nowej zabudowy w projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, oraz walory ekonomiczne przestrzeni dazac do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, umozliwiajac przemieszczenie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

4 Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa mieszkaniowa wielorodzinna
iuslugowa zostanie zlokalizowana w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wsi Ujazd Gomy i
Pichorowice w granicach jednostki osadnicze;j.

II. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

1.Uchwatag Nr XIII.78.2016 zdnia 6 kwietnia 2016r. Rada Gminy Udanin przyjeta ,,Analiz¢ iocen¢
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego iplandw miejscowych
Gminy Udanin”. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Dolnym -
terenu Dolnoslaskie Mtyny S.A. nie wykazuje niezgodnosci wynikajacych z powyzszej analizy, jest wskazanym
procesem naprawczym planow.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.W prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ujezdzie Gérnym iw Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug
sportu irekreacji, przyjetego do opracowania Nr XXXVIII.159.2021 Rady Gminy Udanin z dnia
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12 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ujezdzie Gornym iw Pichorowicach dla terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug
sportu irekreacji wykazano wplywy na finanse gminy. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ na obszarze
objetym projektem planu przy zatozeniu calkowitego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
wygenerujg koszt w kwocie 2 356 883,62 zt oraz roczne dochody z tytutu podatku od gruntow prognozuje sie
od ok. 20,86 tys. zt do ok. 594,98 tys. zl, czyli od ok. 208,60 tys. zt do ok. 5,94 mIn zt w ciggu 10 lat
funkcjonowania zmiany planu.

2.W porownaniu do obecnego uzytkowania terenow i pobieranego podatku rolnego, uchwalenie planu
spowoduje wzrost rocznego dochodu z podatku od nieruchomosci gruntowych rzedu okoto 129,31 tys. zi
W ciagu 10 lat od uchwalenia przedmiotowego planu, dla okreslonych stawek podatku od nieruchomosci,
oszacowano laczne wptywy z podatku od gruntow od terendow przeznaczonych pod zabudowe na okoto 1 306
426,20 zt. Uchwalenie planu spowoduje rowniez wpltywy podatku od nieruchomosci od budynkow. Roczny
podatek od budynkéw, dla stanu catkowitego zagospodarowania izabudowy terenéw objetych zmiang
przeznaczenia zgodnie zprojektem planu zgodnie zustalonymi wnim podstawowymi parametrami
i wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, prognozuje si¢ na minimalnym poziomie
okoto 208 608,00 zt i maksymalnym okoto 5 949 876,00 zt.

3.W zakresie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wilasnych gminy prognozuje si¢ wydatki
zwigzane z budowa infrastruktury komunalnej (sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz drog i
odwodnienia i o§wietlenia drog).

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Udanin podjeta uchwate Nr XXXVIII.159.2021 Rady Gminy Udanin z dnia 12 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Ujezdzie Goérnym i w Pichorowicach dla terenow budownictwa mieszkaniowego i ustug sportu i rekreacji;

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, pismo zawiadamiajace
08S.6720.4.2021 z dnia 27.10.2021r.;

3) ogloszono w miejscowej prasie Ekspressie Sredzkim w dniu 5.11.2021 r. oraz w Echo Sredzkie w dniu
5.11.2021 r. iprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw, do planu miejscowego wptyneto 8 wnioskow ztozonych
przez instytucje i osoby prawne;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego w miesigcu marcu i kwietniu 2022r.;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w miejscowej prasie Express
Sredzki w dniu 8 kwietna 2022 r. na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Udanin oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 15 kwietnia 2022 r. do 10 maja 2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 29 kwietnia 2022 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 24 maja
2022 r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

10) wmiesigcu lipcu 2022r. przedstawiono Radzie Gminy Udanin do uchwalenia projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Goérnym iw Pichorowicach dla terenow
budownictwa mieszkaniowego iustug sportu irekreacji. Zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. poz. 2373) uzyskano wymagane ww. ustawg
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Srodzie Slaskiej, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej zaopiniowali projekt zmiany planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta
podstawe¢ formalng imerytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.

Po spelnieniu wymagan proceduralnych i prawnych plan zostatl przedstawiony Radzie Gminy Udanin do
uchwalenia.

Wojt Gminy Udanin

Wojciech Plaziuk
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