UCHWALA NR XLIX.205.2022
RADY GMINY UDANIN

z dnia 24 maja 2022 r.

w sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art.98a wust. 1, art. 1441 art. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
w wysokosci 15% réznicy wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej, w wysokosci 15% réznicy miedzy wartos$cia,
jaka nieruchomo$¢ miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka
nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Udanin

Janusz Strzelecki
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Uzasadnienie
Stosownie do art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢
stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz
30% réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej
moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpic,
jezeli w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
o0 podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowigzywala uchwata rady gminy ustalajagca wysoko$¢
stawki procentowej. Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedtug cen na dzien,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
stato si¢ prawomocne. Przepiséw nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomos$ci dokonywanych niezaleznie od
ustalen planu miejscowego.

Stosownie do art. 143- 148b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami: Przez budowe urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewodow lub urzadzen wodociaggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢
oplate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkoéw do podigczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.
Wszczgcie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej
albo od dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu stworzenia tych
warunkow obowigzywala uchwata rady gminy ustalajaca wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckie;j.
Do ustalenia optaty przyjmuje si¢ stawke procentowa okreslong w uchwale rady gminy obowigzujaca
w dniu, w ktorym stworzono warunki do podiagczenia nieruchomosci do poszczegoélnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Ustalenie i wysoko$¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
budowga urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajagcej warto$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ optaty adiacenckiej wynosi
nie wigcej niz 50% roéznicy miedzy wartoscig, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

Przystepujac do ustalania wysoko$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej, z zalozeniem ze beda
ustalane optaty adiacenckie, nalezy wzia¢ pod uwage takie elementy i okolicznosci jak:

1/ w zakresie dotyczacym podziatdow nieruchomosci

* koszty opinii rzeczoznawcoéw majatkowych, przy np. niewielkim wzroScie wartosci dziatek po
dokonaniu podziatu

» nieruchomos$ci podlegajace podziatowi, pozostajagce w uzytkowaniu wieczystym z obowigzkiem
wnoszenia optat rocznych /w takim przypadku nie pobiera si¢ optaty adiacenckiej/,

* znaczna cze$¢ podzialdow nieruchomosci to podziaty nieruchomosci juz zabudowanych, tzw. podziaty
rodzinne lub majace na celu wyjscie ze wspotwlasnosci, majace na celu regulacje prawne, spadkowe,
regulacje granic, ktére z reguly nie powodujg wzrostu wartosci nieruchomosci

* procentowo niewielki stopien podzialéw nieruchomosci tzw ,,deweloperskie”, ktore jezeli wystepuja
dotycza z reguty tez nieruchomosci o powierzchniach normatywnych

* cze$¢ to podzialy nieruchomos$ci dokonywane niezaleznie od ustalen planu miejscowego, w przypadku
ktorych nie nalicza si¢ optaty adiacenckiej
2/ w zakresie dotyczagcym budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j

* znaczny stopien nieuregulowanych standéw prawnych nieruchomosci na terenie Gminy Udanin,
trudnosci ustalenia wlascicieli nieruchomosci - jako strony decyzji administracyjne;j,
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* znaczna cz¢$¢ nieruchomosci pozostajgca w uzytkowaniu wieczystym z obowigzkiem wnoszenia optat
rocznych /w takim przypadku nie pobiera si¢ optaty adiacenckiej/,

* koszty opinii rzeczoznawcoéw majatkowych, przy np. niewielkim wzroscie wartosci dziatek po
wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej,

* czy stworzone zostaly warunki do podiaczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury albo warunki
do korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajace do ustalenia oplaty
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